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Infroduccid

El present informe s'elabora com a retorn del procés participatiu dut a terme entorn les
“Actituds socials que condicionen la disponibilitat d’habitatge” al poble de Canet lo
Roig.

Aguest projecte s'emmarca dins el programa de mobilitzacié del coneixement que
duu endavant la Xarxa Experta de la Jaume |, a través del Programa d’'Extensid
Universitaria (PEU). Estd promogut per la Diputacié de Castelld i el GAL Maestrat Plana
Alta amb la col laboracié de I' Ajuntament de Canet lo Roig.

El procés participatiu, proposat com una primera aproximacié a la problemdtica de
I'nabitatge, sha dut a terme al mes d'octubre del 2021 i ha recopilat la visid de
ciutadania en general, comptant també amb agents publics, a través de dues
dindmiques participatives.

Les eines participatives han sigut desenvolupades i monitorades per l'equip técnic, que
ha constituit un enllag entre els diferents agents i enfitats implicats, actuant com a
dinamitzador i catalitzador de les sinergies generades.

El present document s'organitza entorn de quatre apartats: s'inicia el document amb
la metodologia emprada en la participacid. En segon lloc es recullen els resultats dels
tallers de participacid i com a conclusid, es valora la participacié en el present procés i
s'analitzen les problematiques relacionades amb la disponibilitat d'habitatge i les
propostes sorgides des de la perspectiva de la participacié. Per altra banda, de
manera complementaria al present document, s'aporten als Annexos tots els
documents generats durant el procés, tant les actes com els materials de
comunicacio.

El present procés participatiu ha sigut dissenyat i implementat per l'equip Sostre
Arquitectura i Cooperacié, amb el seguiment de I'equip conformat per la Xarxa
Experta de la Universitat Jaume |.
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Metodologia

Objectius

El present projecte, englobat en una série de projectes de la Xarxa Experta de la
Jaume |, t¢ com a objectius generals aconseguir un intercanvi de coneixements entre
la comunitat local i la comunitat universitaria que afavorisca la generacié de noves
dindmiques i I'obertura de nous canals de comunicacid. Aixi mateix, es tracta de
provocar canvis d'actitud en ambdues comunitats: incrementar en la universitaria la
percepcid de la importancia de treballar amb el territori i la ciutadania i per la part de
la ciutadania produir factors de canvi en I'actitud de la poblacié al voltant de certs
aspectes dels discursos dominants.

Cenfrats en el present projecte, el problema de I'habitatge s’ha desvetlat com a
factor de despoblacié rural. Lluny del que fins fa poc es creia, els municipis rurals no
disposen d’estoc suficient d'habitatge assequible i en condicions, que puga fer viable
projectes de vida en les seues fases inicials.

Aixi, com a objectius especifics es marquen els segUents: identificar i analitzar els
factors socials que condicionen la disponibilitat d’habitatge en I'ambit rural i proposar
linies d'actuacid per estimular el mercat d'habitatge en I'ambit rural.

El projecte participatiu s’ha fonamentat en la creacié d’'espais de trobada i de reflexié
per a promoure un didleg lliure, inclusiu i transparent entre els distints agents,
acompanyats per la comunitat universitaria.

S'ha treballat un enfocament metodologic inclusiu que ha tractat dimplicar la
poblacié en la seua diversitat, treballant de la md dels agents publics locals per a
arribar als col lectius menys accessibles, integrant la pluralitat de visions i interessos que
en ell conviuen. A fravés dels tallers i tenint present I'Us del llenguatge inclusiu s'ha
integrat de manera transversal la perspectiva de génere.

Amb aquestes premisses, s'han proposat dindmiques dirigides a la poblacié del
municipi de Canet lo Roig estructurades en dos tallers participatius, el primer dels quals
ha servit com a presentacid del projecte i diagndstic participat de les actituds socials
gue condicionen la disponibilitat d’habitatge, buscant les percepcions directes de la
ciutadania sense la mediacié dels experts. La segona sessié ha tractat de trobar linies
de freball o accions que afavorisquen o estimulen el mercat d’habitatge en la
poblacié, a partir d'una reflexié compartida entre la ciutadania i els experts. Cal afegir
que les dindmiques han tingut un cardcter prospectiu, a manera de projecte pilot,
concenfrades en un espai limitat de temps i amb un abast limitat pel que fa als agents
parficipants i els resultats.
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Fases del projecte

El projecte s’ha estructurat en 3 fases consecutives: una fase previa de preparacidé i
contextudlitzacié del procés participatiu i coordinacié de grup de treball, una segient
fase de diagnostic participat i elaboracié/formulacié de propostes i finalment una
presentacio dels resultats.

Fase 1: Preparacié, contextualitzacié del procés participativ i contactes preliminars.

Préviament a la fase purament participativa, I'equip de treball de la Xarxa Experta de
la Jaume | ha efectuat un estudi del territori basat en la recopilacié d'informacid
documental de l'entorn i estudi de les bases de dades existents amb la finalitat
d'elaborar un diagnostic técnic preliminar.

Parallelament s'han dut a terme reunions de coordinacié entre els membres de
I'equip amb els agents locals, per tal de preparar la fase participativa. En aquest punt
s'han identificat els perfils d'interés per al procés participatiu i s’han creat les
estructures de les dindmiques participatives. Aixi mateix, s'han detectat les tematiques
entorn de les problematiques de I'habitatge al poble de Canet lo Roig.

Fase 2: Diagnostic participatiu i propostes

Aquesta fase es concreta en dos fallers participatius presencials: un primer per
detectar les problematiques associades a I'habitatge en el poble de Canet lo Roig i un
segon taller de formulacié de propostes de linies d'actuacid per estimular el mercat
d'habitatge en I'ambit rural. Les dindmiques han estat dissenyades i dinamitzades per
I'equip técnic, i la difusid de les convocatories ha quedat a cdarrec de I'agent local
d’enllac al municipi.

Fase 3. Elaboracio de l'informe

A fravés del present document es recull el procés participatiu i els seus resultats.

Tallers participatius

Els tallers de treball constitueixen els pilars principals en els quals es fonamenten els
processos participatius, perque suposen el marc ideal de transmissié d'informacio,
debat i consens de la ciutadania, amb la participacié de l'equip técnic com a
dinamitzador i catalitzador de I'energia participativa.

Els tallers s'han realitzat en un local de I'gjuntament de Canet lo Roig, equipat amb
mobiliari i un equip de projeccid. Amb la finalitat de facilitar la conciliacid, i atenent als
distints perfils detectats, ss’ha convocat un primer taller un divendres 1 d’octubre a les
18:30 h i un altre un dijous 14 d'octubre a les 1830 h, amb una durada
d'aproximadament 2 hores cadascun. La seua convocatdria ha estat publica i oberta
a tot l'espectre d'associacions i persones, a través dels canals de difusié facilitats per
I'agent local d'enllac. Atés que durades superiors a dues hores suposen un gran esforg
per a les persones participants, ssha adoptat un format de taller que combina la
transmissid d'informacid per part de l'equip técnic amb el debat grupal i les taules de
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treball amb la finalitat d'optimitzar al maxim el temps disponible sense que qixd supose
una sobrecadrrega per a les persones assistents.

Primer taller a la foto de I'esquerra i segon taller a la foto de la dreta.

El primer taller s’ha estructurat de la segUient manera:

- Presentacié del projecte i procés participatiu

- Presentacié de la jornadai els seus objectius

- Presentacio de les persones assistents i comentaris particulars

- Divisid de les persones assistents en grups heterogenis i formacidé de taules de
treball entorn de les actituds que condicionen la disponibilitat d'habitatge en
Canet lo Roig

- Resultats de les taules i debat obert

El segon i Ultim taller s’ha estructurat de manera similar:

- Presentacié de la jornadai els seus objectius

- Exposicié de les dades referents a I’'habitatge en Canet lo Roig per membres de
la comunitat universitaria

- Resum de les problematiques identificades en el primer taller

- Presentacié de participants i comentaris particulars

- Debat obert sobre les propostes per estimular el mercat de I'habitatge en
Canet lo Roig

En els tallers s’han utilitzat suports visuals com les projeccions de presentacions per a
informar i pissarres.
Tematiques identificades

A partir del diagnodstic técnic realitzat per I'equip de la UJl i a través de les reunions
previes de coordinacid i preparacié de les dindmiques participatives, s'enuncien les
segUents tematiques a tractar en les dindmiques participatives:

e Reticéncies per part dels propietaris d’habitatge per a llogar i vendre
¢ Disparitat entre els valors de venda i els valors de mercat real
e Possibilitats i necessitats per a I'emancipacié dels joves
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e Quina és la percepcid d'existéncia d'infrahabitatge?

e Necessitat real d’habitatge - molts habitatges tenen alires usos com
magatzem, aparcament...

e Quina és la percepcid real de problema del despoblament en relacid a
I'habitatge?

Agents participants

A través de I'agent local, s'Than buscat perfils relacionats amb la disponibilitat i
necessitat d'habitatge. Entre aquests podem detectar els demandants d’habitatge,
els propietaris d'habitatge, els joves en situacié d'emancipacid, agents publics
relacionats amb I'habitatge (politics, técnics municipals) i agents privats relacionats
amb I'habitatge (corredors, immobiliaries, constructors).

Comunicacio

La comunicacié i difusié del procés de participacid ha estat a camrec de I' Ajuntament
de Canet lo Roig, a través de I'agent de desenvolupament local (ADL), que ha fet la
identificacié dels perfils proposats per I'equip dinamitzador i els ha contactat
personalment. S'han facilitat cartells per a difusid per xarxes socials i per tal de poder
penjar-los en dependéncies municipals, intentant abastar la major part de la poblacié
de Canet lo Roig tant per métodes en linia com per métodes presencials o
tradicionals.
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Resum de les dinamiques

Dinamica “Les problematiques associades a I'habitatge’
Data: 01 octubre 2021.18.30 h

Durada: 1,5 h

Lloc: Liar del Jubilat, Placa Espanya 1, Canet lo Roig

Assistents: 10 persones (7 donesi 3 homes)

Objectius i desenvolupament

El taller t¢ com a objectiu reflexionar sobre les problemdatiques associades a
I'nabitatge. El taller es desenvolupa en tres fases: una primera fase dinformacid per
part de I'equip dinamitzador on es presenta el projecte i les tematiques detectades all
diagndstic técnic previ, la segona fase de presentacions dels assistents i, per Ultim, la
fase de discussid i debat, amb taules de treball i posada en comU de les
problematiques detectades.

Les taules de treball, s’organitzen de manera que els distints perfils detectats hi estiguen
presents, i es dinamitzen per I'equip técnic que pren nota del que s'hi diu. Per finalitzar
s'enceta un debat obert per compartir les reflexions de les diferents taules.

Taula 1
Problematiques detectades en la taula 1 referents a:
Parc d’habitatges

e Els Habitatges tenen preus assequibles per a la compra perd la majoria es
froben en mal estat.
e El Parc d'habitatges estd envellit.

Compra/Venda d’habitatges

e Els Preus de venda d'habitatges és baix

e lescases velles s’"han d’enderrocar — s'assimila a la compra d'un solar.

e Existeix un augment de la demanda de compra d’'habitatges després de la
pandémia per part de poblacié procedent de la U.E. i parelles de joves de
I'estat per a segona residéncia.

e Preus de I'habitatge de segona ma se situen entre 20.000 i 60.000 €.

e Existeix poc habitatge nou, encara queden promocions prévies a la crisi
immobiliaria del 2008 per vendre.

Lloguer d’habitatge

¢ Manca d'oferta de cases en bones condicions per a lloguer
e Les cases que no estan reformades es lloguen a gent amb pocs recursos,
generalment migrants.
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¢ Massa riscs per al propietari de I'immoble en lloguer — es lloga a gent de
confianca

Rehabilitacié d’habitatges:
e ElI Cost de reformar un habitatge no es recupera en la venda o lloguer.
Cases rurals

e Rehabilitacié per a dedicar I'immoble a casa rural si que ix a compte.

Taula 2
Problematiques detectades en la taula 2 referents a:
Parc d’habitatges

¢ Hihaun descens de poblacid i, per tant, gueden moltes cases buides.

e Les cases existents a Canet lo Roig no estan adaptades a les necessitats
actuals.

e Hi ha poca construccié d'habitatge nou, aquesta es va aturar després del
boom de I'habitatge.

Compra/Venda d’habitatges
e Després de la COVID-19, ha crescut la demanda d'habitatges a les zones rurals
Lloguer d’habitatges

e Els preus de lloguer sén molt inferior als preus que es pagarien en altres
municipis costaners. El lloguer mitjd a Canet lo Roig se situa en 300 €.

e No es pot amortitzar amb els lloguers la despesa associada a la rehabilitacié o
a I'adequacié d'habitatges.

e Es dificil emancipar-se per als joves, no hi ha oferta de cases de lloguer.

¢ Hiha gent que demana llogar per provar com es viu al poble.

Rehabilitacié d’habitatges:

e La rehabilitacid i construccié d'habitatges requereixen moltes gestions i
documentacié abundant, com certificats d'eficiencia energética o
compliment de les normatives urbanistiques.

e Modificar una casa antiga pot ser més car que fer-se una nova.

¢ Invertir en una casa és una inversié dificil de recuperar

e |'actualitzacié dels habitatges als estandards actuals.

Cases rurals

e Hi hagué una bombolla en la creacié de cases rurals, perd ara moltes
d’aquestes s'han reconvertit en habitatges.

Canvi d’habits pel que fa a les necessitats d’habitatge

e Abans convivien diverses generacions dins un mateix habitatge. Els joves ara
volen anar-se’'n de seguida de la casa familiar.
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Debat obert

Al debat obert, després d'exposar els resultats de les taules, s'afegeix:

e Existeix poca cultura de lloguer, les cases no es lloguen en les condicions idonies
i per tant els preus de lloguer sén baixos.

e Percepcid que la gent prefereix comprar a llogar

e Gran diferéncia d''habitants entre el periode estival i la resta de I'any, perdua

de poblacid.

e Les tipologies d’habitatge predominant al poble sén cases de poble, no hi ha

PIsos.

Resum

Problematiques detectades i reflexions

Parc d’habitatges

Compra/Venda
d’habitatges

Lloguer d’habitatges

Hi ha un descens de poblacid i, per tant, queden moltes
cases buides.

Les cases existents a Canet lo Roig no estan adaptades a
les necessitats actuals.

Hi ha poca construccié d'habitatge nou, aquesta es va
aturar després del boom de I'habitatge.

Els Habitatges tenen preus assequibles per a la compra
pero la majoria es troben en mal estat.

El Parc d'habitatges esta envellit.

Les tipologies d'habitatge predominant al poble sén cases
de poble, hi ha pocs edificis plurifamiliars.

Els Preus de venda d'habitatges és baix.

Les cases velles s’han d’enderrocar — s'assimila a la
compra d'un solar.

Existeix un augment de la demanda de compra
d'habitatges després de la pandémia per part de
poblacié procedent de la U.E. i parelles de joves de I'estat
per a segona residencia.

Preus de I'habitatge de segona ma se situen entre 20.000 i
60.000 €.

Existeix poc habitatge nou, encara queden promocions
prévies a la crisiimmobiliaria del 2008 per vendre.

Després de la COVID-19, ha crescut la demanda
d’habitatges a les zones rurals

Manca d'oferta de cases en bones condicions per a
lloguer
Les cases que no estan reformades es lloguen a gent amb
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pPOCS recursos, generalment migrants.

- Massa riscs per al propietari de I'immoble en lloguer — es
lloga a gent de confianga

- Els preus de lloguer sén molt inferior als preus que es
pagarien en altres municipis costaners. El lloguer mitjd a
Canet lo Roig se situa en 300 €.

- No es pot amortitzar amb els lloguers la despesa associada
a la rehabilitacié o a I'adequacié d'habitatges.

- Es dificil emancipar-se per als joves, no hi ha oferta de
cases de lloguer.

- Hi ha gent que demana llogar per provar com es viu al

poble.
Rehabilitacio - El Cost de reformar un habitatge no es recupera en la
d’habitatges venda o lloguer.

- La rehabilitacié i construccid d’habitatges requereixen
moltes gestions i documentacié abundant, com certificats
d'eficiencia energética o compliment de les normatives
urbanistiques.

- Modificar una casa antiga pot ser més car que fer-se una
nova.

- Invertir en una casa és una inversid dificil de recuperar.

Cases rurals - La rehabilitacié per a dedicar I'immoble a casa rural si que
ix a compte.
- Hi hagué una bombolla en la creacié de cases rurals, pero
ara moltes d'aquestes s’han reconvertit en habitatges.

Dinamica “Com millorar la disponibilitat d’habitatge”
Data: 14 octubre 2021. 18.30 h

Durada: 1,5 h

Lloc: Liar del Jubilat, Placa Espanya 1, Canet lo Roig

Assistents: 5 persones (2 donesi 3 homes)

Objectius i desenvolupament

S'inicia el taller amb I'exposicid de les dades obtingudes per I'equip de la Universitat
Jaume | de Castelld (UJI), que ha dut a terme un estudi dinvestigacié sobre el
despoblament de la provincia de Castelld, andalitzant el paper de lurbanisme i
l'edificacié en possibles mesures d'actuacié per a mitigarlo, basant-se en dades
macro, algunes d'aquestes no actualitzades.
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T FEaiD R
Seguidament, en comptar amb 5 persones assistents, es crea un sol grup, que
juntament amb les persones dinamitzadores i I'equip de I'UJI, debat sobre el nivell

d'exactitud de les dades obtingudes aixi com possibles actuacions encaminades a
mitigar el despoblament a través de la millora de la situacid de I'nabitatge en la zona.

A tall de resum, s'arrepleguen a la segUent taula les propostes i linies d'actuacié

donant resposta les problematiques detectades:

Problemadatiques detectades

Els preus baixos de lloguer d’habitatges
desincentiven I'oferta d’habitatges de
lloguer

Ocupacions illegals / indefensid dels
propietaris d'habitatges
Excessiva Carega en taxes i tramits

administratius per als propietaris
d’habitatge

El despoblament afecta la disponibilitat
d’habitatge.

Parc d'habitatges cada vegada més
obsolet — la gent no dona valor als
immobles

L’habitatge contribueix al despoblament

Canals de fransaccions immobiliaries

Propostes/linies d'actuacié/Observacions

Banc  d'habitatges  gestionat  per
I'administracié (encara que hi ha
persones que no hi confien amb la
intervencié de I'administracio)

Protegir els propietaris des de les lleis

Informar i ajudar a la gent amb els tramits
administratius

Reduccid dels impostos

Crear un servei d'assessorament

Creacié de més treball als pobles

Millora dels serveis en general

Millorar de la mobilitat

Dispersié dels serveis en diferents localitats

El teletreball pot ser una oportunitat

L'augment de compres per part dels
estrangers pot canviar la tendéncia en la
valoracié dels immobles

Les solucions per mitigar el despoblament
han de ser generals i han d’estar
inferconnectades.

Les transaccions de compravenda i de
lloguer es realitzen majoritariament de
boca-orella, molta gent al poble es
mostra reticent a publicar les ofertes per
internet.
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Conclusions

Valoracié de la participacio

Aquest procés ha afavorit la trobada i el debat de veins i veines amb la comunitat
universitaria a tfravés de tallers participatius, que constitueixen un marc ideal de
transmissid d'informacié, debat i consens de la ciutadania, facilitant la seua implicacid
activa en la presa de decisions respecte al seu entorn proxim. El projecte ha permeés
sensibilitzar a la ciutadania en la filosofia de la participacid activa en els assumptes
publics i, a més, ha contribuit al disseny de dindmiques de funcionament dels espais
comunitaris a Canet lo Roig.

A través de la participacié s’ha produit un intercanvi de coneixements entre la
comunitat local i la comunitat universitaria, afavorint la generacid de noves
dindmiques i I'obertura de nous canals de comunicacid.

Durant tot el procés participatiu s'ha garantit la participacid plural, diversa i inclusiva,
donant veu també als grups que habitualment no tenen veu o estan infrarepresentats
als processos de participacid ciutadana. Si bé, el nombre de participants ha estat
limitat, s’ha generat un marc propici per a un debat necessari entre ciutadania, entitats
locals i organitzacions de major abast per la qual cosa es considera que el procés ha
aconseguit els objectius de partida establerts per al procés participatiu.

La continuitat de la participacié dels agents locals més enlld d'aquest procés s'ha
afavorit en la mesura que ha sigut possible i s’ha reforcat la xarxa ciutadana i la base
comunitdria existent mitjancant les accions participatives dutes a terme. Per a la
comunitat universitdria s'"ha evidenciat la importancia de treballar amb el territori i la
ciutadania, i s'ha treballat en la creacié de factors que propicien un canvi en |'actitud
de la poblacié al voltant dels discursos dominants sobre la disponibilitat de I'habitatge.

Actituds socials que condicionen la disponibilitat d’habitatge

Com a punt de partida, s’ha d’esmentar que els participants consideren positivament
viure a Canet lo Roig, ja que consideren que el poble ofereix una bona qualitat de
vida.

A partir dels objectius especifics del projecte, d'identificar i analitzar els factors socials
gue condicionen la disponibilitat d'habitatge en I'ambit rural i proposar linies
d'actuacio per estimular el mercat d’habitatge en I'ambit rural, s'estructura el seglent
apartat.

Diagnostic participat

El diagnostic participat ens permet identificar els factors que condicionen la
disponibilitat d'habitatge en I'admbit rural i analitzar les seues causes des del punt de
vista de la ciutadania.
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Pel que fa al parc d'habitatges hi ha consens que, fruit del descens de poblacié, hi ha
moltes cases buides a la poblacié i que molts d'aquests habitatges no s'adeqUen als
requisits demandats actualment.

El cost de la rehabilitacié d'aquests habitatges és equiparable al de la construccié
d'una edificacid nova, aixi que els preus de venda en general sén baixos i es pot dir
que corresponen al valor del solar. Aquests preus baixos fan en molts casos que els
propietaris es mostren reticents a vendre els habitatges si no tenen una necessitat
econdmica.

Per altra banda, es considera que el cost de construccid és similar al de municipis
costaners malgrat que els preus de venda i lloguer sén molt més alts en aquests llocs; es
fa evident, per tant, que la rendibilitat de la inversié en la construccid en Canet lo Roig
és inferior a la d'altres municipis. Aixi, hi ha molt poca construccié nova i la gent no
estd disposada a invertir en un habitatge per a dedicar-ho al lloguer.

A més a més, hi ha una percepcidé generdlitzada que el lloguer té massa riscs; la suma
d’aquests factors pot explicar la manca d’habitatge de lloguer.

Per altra banda, existeix per part dels participants una percepcié per la qual es
considera que I'administracié, en volta de ser facilitadora, complica qualsevol accid
relacionada amb la propietat, gestid o construccid d'habitatges.

Amb aquestes premisses, els joves que volen emancipar-se, tenen una gran dificultat
per trobar habitatge de lloguer en condicions al qual puguen accedir. En el cas de
tindre una suficient capacitat econdmica i seguretat laboral, opten per construir cases
noves, ja que consideren que aquestes s'adeqlen més a les seues necessitats tenint el
mateix cost que rehabilitar una casa antfiga. S’ha d’'assenyalar que en Canet lo Roig
I'edificacid residencial estd composta majoritdriament per edificacié de tipologia de
cases de poble.

El mercat de les cases rurals i de les segones residéncies, en canvi, si que s'interessa per
la rehabilitacié d'immobles de segona mad, ja que consideren que aquests, per les
seues caracteristiques i tipologia, aporten un valor afegit.

Per altra banda, falten professionals al poble, qUestid que incideix directament en les
empreses de construccio.

Propostes de millora

Els participants al projecte han proposat una serie de propostes de millora, sorgides a
partir del diagnodstic participat que se sintetitzen a continuacié.

En primer lloc, de cara a la millora en la disponibilitat de cases de lloguer, es demana
una major proteccid dels propietaris a través de la modificacié de les lleis actuals.

Per altra banda, es proposa crear serveis d’assessorament municipals per a la gestié de
subvencions i framits administratius referents a la construccid, per incentivar la
rehabilitacié d'habitatges i millorar aixi la disponibilitat d'aquestes per a lloguer o
I'interés dels compradors. Aixi mateix, es considera que una reduccid de les carregues
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impositives aplicades a la construccid, el lloguer i I'habitatge milloraria la disponibilitat
d’habitatge.

La creacid de bancs d'habitatge, promoguts per I'administracié, no tenen una gran
acceptacié com a proposta per a la millora en la disponibilitat d’habitatge, ja que per
part d'alguns participants es va mostrar certa desconfianca en la gestid de recursos
privats per part de les institucions publiques.

La compra d'habitatges per part de poblacié estrangera d'alt poder adquisitiu es
considera una oportunitat per millorar el parc d’habitatges del poble, ja que aquest
sector s'interessa per habitatges que s’han de rehabilitar i als quals la gent del poble
no dona tant de valor.

Finalment es considera que si bé I'habitatge constitueix un factor més que conftribueix
al despoblament, aquesta qUestié s’ha de tractar des d'una mirada més global. De
fet, es considera que la millora en la disponibilitat d'habitatge també passa per la
millora en la dotacid de serveis, I'increment del mercat laboral i la millora en mobilitat
enfre altres qUestions.
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Annexes
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Actes del tallers

Taller de diagnostic participat “Problematiques associades a I'habitatge
a Canet lo Roig”

01 octubre 2021.18.30 h
1,5h
: Les problematiques associades a I'habitatge
Llar del Jubilat, Plaga Espanya 1, Canet lo Roig

10 persones (7dones i 3 homes), entre les quals Maria Jose Puchal Ronchera
(AEDL Ajuntament Canet lo Roig), + Equip Sostre (Pau Ginés i Olga Lanzas).

18.30h. Presentacié del procés+ Tematiques a abordar + Organitzacié del Taller

Es presenta aquest procés participativ dedicat a andlitzar els factors socials que
condicionen la disponibilitat d’habitatge en Canet lo Roig per tal d'orientar futures
accions. El projecte "Actituds socials que condicionen la disponibilitat d’habitatge”
s'emmarca dins el programa de mobilitzacid del coneixement que duu endavant la
Xarxa Experta de la Jaume |, a través del Programa d'Extensié Universitaria (PEU). Estd
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promogut per la Diputacié de Castelld i el GAL Maestrat Plana Alta amb la
collaboracid de I' Ajuntament de Cabanes/Canet lo Roig.

Els objectius generals sén:

-Aconseguir un intercanvi de coneixements enfre la comunitat local i la
comunitat universitaria que afavorisca la generacié de noves dindmiques i
I'obertura de nous canals de comunicacié.

-Provocar canvis d’actitud en ambdues comunitats: incrementar en la
universitaria la percepcié de la importancia de treballar amb el territori i la
ciutadania i per la part de la ciutadania produir factors de canvi en I'acftitud de
la poblacié al voltant de certs aspectes dels discursos dominants.

El problema de I'habitatge s'ha desvetllat com a factor de despoblacié rural. Liuny del
qgue fins fa poc es creia, els municipis rurals no disposen d’estoc suficient d’habitatge
assequible i en condicions, que puga fer viable projectes de vida en les seues fases
inicials. Es proposen dindmiques dirigides a la poblacié dels municipis de Canet lo Roig i
Cabanes (en aquest Ultim centrat al nucli de poblacié del poble).

El procés constard de dos tallers en els quals s'analitzard en un primer lloc les
problemadtiques de I'habitatge, per a després estudiar possibles accions i linies
d'actuacié encaminades a millorar les condicions i fer front als reptes de futur.

S'explica el funcionament d'aquest taller: breu introduccid de les tematiques a fractar,
breu presentacid de les persones participants, taules de treball per grups, posada en
comu dels factors identificats per cada grup i reflexid collectiva sobre els temes
abordats.
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18.45 h. Presentacié de les persones assistents

Es proposa a les persones assistents que es presenten breument, explicant si pertanyen
a alguna agrupacid i la seua situacié vital actual pel que fa al tema a tractar.

Bienve. Restaurador i Corredor des de fa molts anys. Comenta que la demanda
ha augmentat considerablement després de la pandéemia, no obstant aixd no
existeix oferta per a donar-li resposta.

Denise. Infermera. Regidora Ajuntament Canet lo Roig. Vivia a Barcelona perd
actualment viu amb els seus pares al poble. S'estd fent una casa nova.

Susana. Treballa en un banc. Regidora Ajuntament Canet lo Roig. Vivia a
Barcelona i després amb els seus pares al poble, perd fa 1 any es va comprar
una casa propia.

Miguel. Es dedica a rehabilitar cases. Viu al poble des de fa 12 anys, abans vivia
a Barcelona.

Vicent. Auxiliar administratiu en Ajuntament Canet lo Roig. Té dos cases: aquella
en la qual viu i una heretada dels seus pares (que estd desocupadal).

M°Angeles. Alcaldessa de Canet lo Roig. Viu des de fa 2 anys en un habitatge que va
heretar de la seua avia i ha reformat.

M%osé. Treballa a I'Ajuntament de Canet lo Roig perd viu fora del poble, a Sant Jordi,
on ha rehabilitat la casa dels seus pares.

Procés participatiu “Actituds socials que condicionen la disponibilitat d'habitatge a Canet lo Roig”. 19



Beatriz. Es administrativa del GAL Maestrat Plana Alta i acudeix en la seua
representacié. Es de Canet lo Roig, perod viu en S. Mateu, en un adossat.

Verdnica. Nutricionista. Viu amb els seus pares a Canet lo Roig i no es planteja encara
el tema de I'habitatge.

Carmen. Mestra. Viu amb els seus pares a Canet lo Roig. No s'ha plantejat encara
emancipar-se.

19.00h. Treball en taules de discussi6o- Estudi de problematiques de I'habitatge a Canet
lo Roig

Es divideix a les persones assistents en 2 grups, cadascun d'ells format per persones
amb situacions diferents: persones que es dediquen a I'habitatge, persones
propietdries, persones que han llogat o comprat el seu habitatge i joves que encara
viuen amb la familia.

Donat el nombre de persones assistents, cada taula compta amb el suport d'un
dinamitzador, que pren nota de tot alld que es diu. L'objectiu és generar una reflexid
conjunta al voltant de I'andlisi de la situacié de I'habitatge al poble.

TAULA 1:

Composta per Carmen, Beatriz, Susana, M® Angeles i Miguel + dinamitzadora Olga
Lanzas

Es comenca comentant que els habitatges en venda tenen preus assequibles, si bé la
majoria es troben en mal estat i reformar-los resulta molt car. El parc d'habitatges estd
molt envellit o directament en ruines. La gent busca comprar a preus molt baixos. El
preu habitual de venda és com a maxim de 30-40.000 €. | la gent que s'ha gastat diners
en una reforma no aconsegueix vendre després la casa a bon preu. No resulta
rendible.

En el cas de comprar una casa vella o una ruina s’ha d’enderrocar i construir de 0, en
realitat el que es compra és un solar. | el preu de la construccid nova és similar al de
Barcelona o qualsevol altra localitat en la qual els preus de venda son majors. Al final
augmenten molt les despeses i després en comparacio, et frobes amb pisos bastant bé
per 120.000 € a Vinards, per exemple. No es pot, com en alfres llocs, comprar un
habitatge, arreglar-lo i després si no s'habita vendre-ho o llogar-ho, ja que els preus de
mercat no resulten rendibles. S’ha de tindre molt clar que es vol viure al poble per a
atrevir-se a fer la inversid.

Quant al lloguer, resulta molt complicat trobar habitatges en bones condicions per a
viure-hi, els bons es lloguen rapidissim i els que no estan arreglats els lloguen només
immigrants amb pocs recursos (i en molts casos sén infrahabitatges). Perd la majoria
busca un estil d'habitatge que al poble no s'ofereix.

Des del punt de vista de la persona propietdria que lloga els riscos sén alts, et pots
trobar amb males experiéncies, impagaments i altres coses... de manera que ha de ser
gent fiable i de confianca a la qual li ho llogues. | com els lloguers maxims que s'arriben
a pagar al poble sén 200 -300 € (poc), a vegades resulta millor no traure'l al mercat i
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mantenir I'nabitatge buit. Tan sols ix a compte si es rehabilita per a dedicar-ho a Casa
Rural.

Actualment, i després de la pandémia, s'ha produit un augment de la demanda, i
aproximadament el 90% de la gent que busca casa en la zona és estrangera,
procedent de pdaisos de I'U.E. amb alt poder adquisitiu i gust per rehabilitar les cases i
deixar-les boniques. Hi ha casos de Franca, Bélgica, Holanda, UK, etc..., molta gent
jubilada perd també joves. Es tracta de gent que respecta la cultura i el lloc, perd que
generalment no sintegra en el teixit social del poble, ja que moltes vegades es compra
per a estades temporals (estiu principalment). Parelles joves espanyoles de fora de
poble també compren moltes vegades com a segona residencia.

De fet, en els Ultims 3 mesos un constructor participant diu haver venut 12 cases, a
preus barats i per a reformar, perd els preus han pujat en I'GItim any. Normalment les
cases velles es venen per uns 20.000 € i vendre per més resulta practicament
impossible, llevat que es tracte d'una cosa excepcional com un moli o una casa gran
(que solen comprar-ho estrangers). Un habitatge ja reformat per més de 60.000 € no es
ven, la gent prefereix fer-no al seu gust. Solars hi ha, perd no es posen en venda. |
habitatge nou hi ha molt poc i és bastant car.

El problema principal és I'existéncia de cases abandonades i en ruines, ja que la gent
no té interés a conservar-les. Moltes sén heretades, o algunes es van adquirir durant el
boom i després de la crisi han quedat buides. Els habitatges del centre no tenen
proteccid.
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Respecte a la situacié urbanistica, Canet lo Roig no té PGOU sind que funciona amb
Normes Subsididries i s'han hagut de fer abundants modificacions puntuals per a poder
adaptar-se a la realitat (per exemple en les NNSS no es permet en el centre
construccions de més de 2 plantes+ cassetd no obstant qixd totes les existents
compten amb 3 plantes +cassetd). Hi ha molts habitatges fora d'ordenacié. En els
Ultims anys s'ha treballat molt en urbanisme en la regularitzacié de temes pendents i la
millora dels serveis municipals.

Quant a la construccié d'habitatge nou el Boom del 2001 no va afectar el poble, i
posteriorment en 2006 es van construir 8 adossats, dels quals encara queden per
vendre. S'ha venut recentment un per 120.000 €, que és més o menys el que es va
pagar en el seu moment. També es va obrir un carrer nou al poble (que li va costar les
eleccions a Il'anterior alcalde), en la qual es construeixen cases punfualment en
autopromocid.

Quant al mercat laboral es necessita molta gent per a treballar al poble, perd perfils
concrets associats a la mena de vida rural, no tant professions liberals. Existeixen pocs
emprenedors al poble, la gent espera que se'ls done, es mouen poc. Existeixen dos
cellers (una d'elles propietat de belgues), dues empreses d'oli, un xic que fa formatges
de manera artesanal i xicotets productors de mel.

Si bé als pobles de voltant la situacid pot ser similar quant a habitatge, hi ha casos
puntuals com La Jana, en el qual l'arribada massiva dimmigrants magrebins ha
canviat bastant negativament les condicions quant a societat i mercat d'habitatges. A
Canet lo Roig la immigracid és més d'origen europeu i de major poder adquisitiu.
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TAULA 2:

Composta per Vicente, M%José, Verdnica, Denise i Bienvenido + dinamitzador Pau
Ginés.

En primer lloc es proposa parlar sobre I'estat del parc d’habitatges, encara que durant
el transcurs de la taula de discussid s'aborden conjuntament el tema dels lloguers i la
compra/venda d’habitatges.

Ha hagut un descens en la poblacié de 1300 habitants fins a 600 habitants, aixi que hi
ha nombroses cases que no es poden llogar. El nucli antic de la poblacid estd buit.

Les necessitats actuals quant a instal iacions, distribucions, etc., no sén les mateixes que
antigament. Les cases en general es situen en parcel 1es amb una amplaria de facana
de quatre metres que implica que sén “cases tub”. Normalment la gent que lloga
aquest tipus de cases sén gent de fora. Malgrat tot s'estan fent algunes rehabilitacions,
especialment després de la situacié provocada per la COVID-19 on hi ha una major
demanda de cases fora de les grans ciutats.

Un participant que és corredor diu que darrerament ha tingut tres casos de gent que li
demana una casa de lloguer per “provar com es viu al poble”.

ES comenta que actualment cal fer una infinitat de papers per poder dur a terme la
rehabilitacié o construccid d'habitatges, com per exemple els certificats d'eficiencia
energetica o el compliment de les multiples normatives. Al seu cas, aquest fet suposa
un entfrebanc per rehabilitar una casa que té i que actualment estd buida.

En grup es comenta que actualitzar els habitatges als estdndards actuals és un gran
problema. Per comencar, els lloguers que la gent estd disposada a pagar sén molt
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inferiors als que es pagarien en llocs de la costa o en grans ciutats. A Canet lo Roig és
dificil logar una casa per més de 300 euros al mes. Agquest preu resulta insuficient per
amortitzar la despesa associada a la rehabilitacié o adequacié dels habitatges.

Es pregunta sobre I'allotjament turistic a Canet lo Roig. En I'actualitat hi ha poca
demanda de cases rurals. Hi hagué un boom de cases rurals i se’'n varen fer moltes,
que amb els temps s’han reconvertit en habitatges. Es comenta que els preus dels
habitatges no han recuperat els preus del “boom” immobiliari.

Es reitera que hi ha molt poc de lloguer, encara que s’han llogat darrerament algunes
cases de nova construccidé per parelles joves que es feren al moment del boom i que
estaven desocupades. Aquestes cases conformaven una promocidé de cases
adossades amb jardi i encara en queda alguna desocupada que estd a la venda.

Una participant jove diu que els seus amics, que volen emancipar-se, no contfemplen
anar-se'n de lloguer, volen una casa nova. Ella en principi no s'ho ha plantejat, perd
pensa que si se N'anés de la casa familiar voldria una casa nova i no fer lloguer.

En el grup es comenta que s’ha de tenir en compte que ha hagut un canvi en els
hdbits. Antigament vivien en un habitatge tres generacions i ara els fills volen de
seguida un habitatge propi per anar-se’'n de la casa familiar. Hi ha certa reticéncia a
aprofitar els habitatges de la familia, ja que consideren que no estan adaptades als
estandards actuals.

Actualment hi ha molt poca construccidé d'obra nova. Els preus de les parcelies
oscillen entre els 90-100 €/m2. Es comenta que en el boom de la construccid es
construiren cases adossades amb jardi, normalment molt cares.

Una veina, que actualment estd construint-se una casa nova, comenta que modificar
una casa antiga - si vols fer-te-la al teu gust- costa més car que fer-se una casa nova,
ja que a banda del preu de compra del solar i la construccié s'ha d'afegir
I'enderrocament de la casa antiga.

Es comenta que la inversié en una casa és una inversié perduda, ja que, al contrari
gue en zones costaneres, és molt dificil poder vendre-la i recuperar la inversid. Només
té sentit invertir en una casa quan es té molt clar que es vol viure en ella.

20. 30h. Posada en comu de les taules de treball

Els dinamitzadors, com a representants de la taula en la qual ha pres notes, exposen en
la pissarra les idees principals, amb aportacions complementaries de les persones
participants en la posada en comu.
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Durant la posada en comu s'aporten diferents comentaris a les conclusions prévies.

A més del comentat, hi ha poca cultura de lloguer: la gent porta els mobles vells a les
cases de lloguer en comptes d'arreglar-les perque estiguen atractives i en condicions.
S'han llogat Ultimament 3 dels adossats construits en 2006 per uns 450 €. Llavors si que hi
ha demanda, perd no oferta de qualitat. En canvi en localitats com Sant Mateu si que
hi ha cases atractives de lloguer. Si bé la percepcié general és que la gent prefereix
comprar a llogar, si que es donen molts casos de gent que abans de comprar viu de
lloguer una temporada.

El poble pateix despoblacid i hi ha molta diferencia d'habitants entre el periode estival
i la resta de l'any. La tipologia d'habitatge del poble és tot casa unifamiliar, no hi ha
pisos.

Les despeses que una nova urbanitzacid suposaria per als propietaris de les parcel les
afectades serien inviable perquée de cap manera podrien recuperar-se després.

20.00h. Tancament del Taller

Es tanca la sessid agraint l'assistencia i convidant a les persones presents a continuar
participant en el procés acudint al segUent taller (per al qual es fixa la data del dijous
14 d'octubre), que es dedicard a analitzar el tema des del punt de vista propositiu, de
cara a orientar possibles linies de treball (subvencions, ajudes etc.).
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Taller de propostes “Com millorar la disponibilitat d’habitatge a Canet lo
Roig”

Data: 14octubre 2021.18.30 h

Durada:1,5h

Nom de la dinamica: Com millorar la disponibilitat d’habitatge

Lloc: Liar del Jubilat, Placa Espanya 1, Canet lo Roig

Assistents: 5 persones (2dones i 3 homes)+ Equip UJI (Maria José Rua i Patricia Huedo) +
Equip Sostre (Pau Ginés i Olga Lanzas).

18.30h. Presentacié de l'estudi de la UJI+ Tematiques a abordar + Organitzacié del
Taller

S'inicia el taller amb I'exposicid de les dades obtingudes per I'equip de la Universitat
Jaume | de Castelld (UJI), que ha dut a terme un estudi dinvestigacié sobre el
despoblament de la provincia de Castelld, andalitzant el paper de lurbanisme i
l'edificacié en possibles mesures d'actuacié per a mitigar-lo.

El problema del despoblament estd molt present a la provincia de Castelld, amb més
del 50% dels municipis de la Comunitat que presenten aquest problema en el seu
territori. La tendéncia és a l'alca, amb un 20% més de despoblacié de 2000 a 2019.

Les dades obtingudes sén a escala macro, i molts a més estan desactualitzades,
especialment en el tema de I'habitatge (per exemple, se sap l'edat del parc
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d'habitatges, perd no quins habitatges han sigut renabilitats i quins no, o com, etc.). Per
a aixo l'informe [EE, obligatori per a totes aquelles edificacions de més de 50 anys, seria
crucial perqué aportaria informacié detallada de l'estat de les edificacions. No obstant
aixd no s'ha fet quasi cap d'aguests informes en la zona ni a Canet lo Roig. Es tracta
d'una bona eina per a saber si es compleixen els estandards d'habitabilitat, a més de
ser un requisit per a obftindre ajudes i subvencions.

Resulta per tant necessari aclarir les dades obtingudes amb la visié de les persones que
habiten la zona, que freballen o formen part del seu teixit social. S'ha contactat a
l'arquitecta municipal, Marta Calvo, que ha aportat la seua visié sobre el problema de
I'habitatge en la poblacid, si bé la participacié ciutadana recull multiples veus i
trasllada la percepcid general de la poblacié. S'aconsegueix aixi un intercanvi de
coneixements entre la comunitat local i la comunitat universitaria que vol afavorir la
generacié de noves dindmiques i I'obertura de nous canals de comunicacié, a més de
provocar canvis d'actitud en ambdues comunitats: incrementar en la universitaria la
percepcid de la importdncia de treballar amb el territori i la ciutadania i per la part de
la ciutadania produir factors de canvi en I'actitud de la poblacié al voltant de certs
aspectes dels discursos dominants.
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19.00 h. Debat amb les persones assistents

En comptar amb 5 persones assistents (Bienvenido, Vicent, Susana, Beatriz i Emilio), es
crea un sol grup, que juntament amb les persones dinamifzadores i I'equip de I'UJI,
debat sobre el nivell d'exactitud de les dades obtingudes aixi com possibles actuacions
encaminades a mitigar el despoblament a través de la millora de la situacid de
I'habitatge en la zona.

Es comenta que algunes conclusions de l'estudi no es consideren encertades ja que,
per exemple, cases en venda si que hi ha, hi ha oferta, i de fet se n’han venut moltes
cases Ultimament. Es ven molt a estrangers (és una caracteristica particular de Canet
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lo Roig), que generalment es preocupen d'arreglar les cases i encara que només
visquen de manera estacional és una millora per al poble.

El problema principal a I'hora de llogar, de cara al propietari, a més de que es paga
poc pels lloguers, és la situacid d'indefensid enfront de temes com els impagaments o
la preséncia d'okupes, especiament en segones residéncies. Existeix molta
preocupacié davant les ocupacions illegals. Lliogar o tindre una casa en segona
residéncia resulta un risc. Des de la mateixa Llei s'hauria de protegir els propietaris
enfront d'aquests problemes.

Es destaca igualment la cdrega que suposa quant a impostos i tramits amb
I'administracid. Molta gent desconeix els imports a pagar i les possibles reduccions o
incentius que existeixen de cara a llogar, per exemple. Resultaria Util que s'gjudara a la
gent amb aquests tramits, que s'informara de manera facil i comprensible, amb
exemples tipus que pogueren orientar millor a les persones. Una possible linia
d'actuacié seria reduir els impostos a pagar, o si ja existeixen aquest tipus d'iniciatives
informar millor, donar un servei d'assessorament a tota aquella persona que vulga
llogar, comprar i vendre.

Pero limpediment principal és que el que la gent estd disposada a pagar per un
lloguer no resulta rendible al propietari: quan hi ha algun electrodomeéstic a canviar o
alguna cosa a reparar ja acaba costant diners.

La gent que viu en el mdn rural no valora el que té moltes vegades. A Canet lo Roig hi
ha moltes coses atractives que fan que siga un lloc amb molt de potencial, perd
localment no es valora i els preus que s'estd disposat a pagar sén molt baixos.

Patricia comenta que és rar que la demanda no faca augmentar els preus...

El que ocorre és que actualment estem acostumats a una mena de vida molt coOmoda
i amb molts serveis a l'abast, i aci és més complicat. Fa falta que hi haja més treball als
pobles perquée la gent s'installe en ells. Les mobilitat és millorable, no fa falta més
carreteres sind que estiguen en millor estat. | referent als serveis, estan molt lluny. Va
costar molt, per exemple, que es fera un hospital en la zona... o I'oficina per al DNI.
Seria interessant per a revertir la tendéncia al despoblament que es dispersaren els
serveis en diferents localitats en comptes de concentrar-los en grans ciutats. Al poble,
per exemple, ve un metge didriament a donar servei, per poc que aixo falle ja es
converteix en un problema.

Encara que el problema de I'habitatge sens dubte confribueix el despoblament les
solucions han de ser generals, comprendre diversos sectors (comunicacions, serveis,
treball...). Tot estd lligat. El camp no el treballa ningy ja, no és rendible i és I'activitat
principal en la zona.

| conforme van deixant-se més les cases, es van quedant obsoletes i els papers i les
gestions es van complicant d'alfra banda... L'augment de compres per part
d'estrangers podria canviar la tendéncia, ja que valoren coses a la qual la gent local
no dona valor. Per exemple, al poble uns holandesos han comprat una finca i es van
alternant per vindre.
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Maria José comenta el cas d'una poblacid en la qual sha generat un banc
d'habitatges, alguna cosa aixi com una base que registra les disponibles, com un
intermediari en la venda o lloguer.

Patricia proposa la creacid duna oficina gestionada per l'administracié que
sencarregue a més de gestionar la rehabilitacié d'habitatges, garantir lloguers
(pagament segur)... algunes persones consideren que podria ser una bona mesura,
encara gue en general s'observa molta desconfianca cap a l'administracié i s'apunten
algunes possibles complicacions quant al cardcter privat de I'oferta i la intervencié de
l'estat... i "que la gent estd molt escaldadai no es fia".

Pansa el mateix amb els lloguers, no hi ha voluntat, perd tal vegada si es posaren les
coses més facils es podria revertir la tendéncia. O si s'‘anara veient que funciona amb
alfres persones ... igual la gent s'animaria.

| és fonamental solucionar el tema de les gestions, perqué en agquestes zones estd tot
molt poc actualitzat. El cadastre, per exemple, que com no és operatiu molta gent
passa i va a la seua. O molta gent que construeix en terreny ristic sense permis i no els
passa res, només si denunciara algun vei, sind I'ajuntament no diu res.

Quan hi ha compra venda o lloguer s'exigeix el certificat d'eficiencia energética, perd
el IEE no. Aguest és obligatori tedricament, perd no es fa. | és necessari per a
subvencions.

No es construeix res nou i I'Ultim que es va fer va eixir mal perqué es va fer per a
especular. No hi ha molt d'habitatge dispers, masies, com en alfres poblacions com
Coves de Vinroma.

Respecte als portals immobiliaris d'internet, si que estan entrant al poble, perd el boca
a boca continua funcionant. Moltes vegades no es posa en internet perqué la gent del
poble no ho sdpiga, per evitar comentaris ('coses de poble").
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En realitat el poble és perfecte perqué vinga gent de fora a instal {ar-se: I'hospital és a
prop, estd a 25 km de Vinards i no sol haver-hi transit... I'entorn és privilegiat...perd hi ha
poc treball. S'han tancat en els Ultims temps moltes fabriques, per exemple les que hi
havia en la Sénia. Com a punt positiu es destaca que el teletreball pot possibilitar que
molta gent romanga al poble. No obstant qixd Ultimament falten molts professionals, i
gent de la construccid, que quan cerqgues ja no es troba.

20.00 h. Tancament, agraiments i comiat.
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Comunicacid

Cartell del projecte

JORNADES PARTICIPATIVES

1 d’'octubre a les 18:30h

15 d'octubre a les 18:30h

Lloc: Llar del jubilat, Plaga d’Espanya 1, Canet lo Roig
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